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»Fur eine Industriebaulandparzelle dieser Grésse einen geeigneten Einzelnutzer zu
finden war sicherlich die grosste Herausforderung in diesem Projekt. Herr Mandl von
der SC/ hat diese Aufgabe mit Engagement und Professionalitat zu unserer vollsten
Zufriedenheit durchgefiihrt. “ sagt Frangois Bernath, Head Commercialization, Real
Estate Development, Steiner AG.



STEF-Gruppe
Investment im Aargau

Die STEF-Gruppe, europaischer Marktfihrer
in temperaturgefihrter Logistik, baut ihre
Prasenzin der Schweiz weiter aus. In
Kélliken akquirierte das Unternehmen tber
25.000 m? Bauland von der Steiner AG. An
strategisch optimaler Lage entlang der Al
wird an diesem Standort ab Ende 2016 ein
neues Kithlzentrum mit drei Kiihlbereichen
von insgesamt 118.000 m? entstehen. Mit der
Identifikation eines geeigneten Logistikun-
ternehmens sowie der Vermarktung der
Industrieparzelle wurde Swiss Commercial

Invest AG beauftragt. (bw)

Das STEF-Projekt im Aargau.

| Preissteigerungen verbucht werden,
doch vor allem peripherere Standorte
. kdmpfen mit den Folgen der Deindust-

rialisierung, die den lokalen Bedarf an

grossen Logistikflachen deutlich senk-
te und zunehmend Konkurrenz durch
Industriebrachen schuf», beobachtet
Skoczek.

. Billige Konkurrenz im Ausland

Auch die ginstigeren Alternativen im
. grenznahen Ausland wirken sich nega-
tiv auf die Nachfrage nach Logistikfla-
cheninder Schweizaus. Im Raum Basel
beispielsweise kostet der Quadratmeter
© Lagerflache nach UBS-Zahlen durch-
schnittlich 100 bis 140 CHF/Jahr, wah-
i rend der Mietpreis in der deutschen

. Nachbarstadt Lérrach 65 bis 110 CHF/
E Jahr betrdgt. Die Schweizer Unterneh-
men waren bisher mit Standortverlage-
rungen ins grenznahe Ausland dussert

i zuriickhaltend - aber stark export-

Cargo Sous Terrain
Wirtschaftlich machbar

Um das wachsende Verkehrsaufkommen zu
bewaltigen, geht die Schweiz mdglicherweise
bald neue Wege: Der Giitertransport soll in
den Untergrund verlagert werden. Haupt-
grund fir das Projekt Cargo Sous Terrain
(CST) ist die erwartete Zunahme beim Giter-
transport, der von 2010 bis 2030 um bis zu

45 Prozent zulegen wird - dies nicht zuletzt
aufgrund des Online-Handels. Ein Konsortium,
dem u.a. Coop, Migros, SBB, die Schweizer
Post und die Swisscom angehdren, arbeitet
seit zwei Jahren mit Unterstitzung des
Bundes an Planen fiir ein unterirdisches
Guterverkehrsnetz, ein Tunnelsystem
zwischen Genf und St. Gallen fir automati-
sierte Transportfahrzeuge. Eine Machbar-
keitsstudie, die die Promotoren Ende Januar
prasentierten, belegt, dass das CST technisch
und wirtschaftlich machbar ist.

Im 24-Stunden-Betrieb sollen kleine,
unbemannte Transportfahrzeuge in einem
dreispurigen Tunnel verkehren - mit

30 km/h, gekihlt und elektrisch angetrieben
Uber eine Induktionsschiene. Bis 2030 soll
ein Pilot-Tunnel zwischen Harkingen/
Niederbipp und Zirich realisiert werden.
Die Kosten, geméass Machbarkeitsstudie

3,5 Mrd. Franken, sollen von privaten
Investoren finanziert werden; ab 2034 soll

das Projekt rentabel sein. (bw)

orientierte Firmen konnten damit eine
Menge Geld sparen.«Vom europaweiten
! Logistik-Boom scheint die Schweiz nur
unterdurchschnittlich profitieren zu
konnen», restimmiert der UBS-Oko-
nom. «Gesamtschweizerisch erwarten
wir, dass die Preise fur Logistikflachen
deshalb auch in den n&chsten Jahren
unter Druck bleiben, obwohl die Fla-
chenpreise an besten Lagen noch Auf-
wartspotenzial bergen. In den Ubrigen

Regionen steht und fallt der Erfolg der

! Investition vor allem mit der Drittver-
i wendbarkeit.»

i Bestlagen in Bewegung
: Die besten Lagen der Schweizer Logis-

tikbranche befinden sich laut der UBS-
i Analyse ander Al zwischen der Verzwei-

gung Harkingen und Aarau. Diese

i Standorte eignen sich am besten fur
Lieferungen in den Grossraum Zirich
und Bern sowie in die Zentral- und
Nordwestschweiz.

Aus Egerkingen (SO] beispielsweise
! kénnen bei freier Fahrt mehr als 90
Prozent der Schweizer Bevdlkerung
innerhalb von zwei Stunden erreicht
werden. Bei freier Fahrt wohlgemerkt,
! denn die Staubelastung aufden Schwei-
zer Strassen ist in der Vergangenheit
{ extrem angestiegen. Die Hauptver-
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kehrsachse zwischen Bern und Zirich
istwahrend der Stosszeiten Uberlastet,
sodassvonden Standorten umdie Ver-
zweigung Harkingen und Aarau bloss
65 statt 85 Prozent der Bevdlkerung
innert zwei Stunden erreicht werden
kénnen.

Die fur Logistiker attraktiveren Stand-
orte verschieben sich deshalb in Rich-
tung Zirich und in die Zentralschweiz.
«Die landesweit beste Erreichbarkeit
bietetunter Berlicksichtigung der Stau-
belastung die Aargauer Gemeinde Wi-
renlos, von wo aus in zwei Stunden rund
70 Prozent der Schweizer Bevolkerung
auch zu Hauptstosszeiten erreicht wer-
den», sagt UBS-Experte Skoczek. Inder
Westschweiz sind bei steigender Belas-
tung die zentralen Gebiete Bussigny-
pres-Lausanne, Crissier und Ecublens
(VD] zwar auch nicht mehr ideal. Die
besten Standorte verschieben sich aber
nur unbedeutend in Richtung Yverdon-
les- Bains und Genf. «Eine Investition in
Lagerflachen in Regionen, die auch bei
erhohter Belastung die beste Reichwei-
te sicherstellen, durfte sich auszahlen»,
meint Skoczek.

Marktkenner, die nicht namentlich zi-
tiertwerdenwollen, warnen allerdings
vor allzu grosser Euphorie fir die ren-
ditestarken Logistikinvestments. Sie
geben zu bedenken, dass die hoheren
Renditen auch mit einem hoheren Ri-
siko einhergehen. Denn Logistikunter-
nehmen bevorzugen kurze Mietver-
tragslaufzeiten, um flexibel auf neue
Trends beiden Warenstromen und Lie-
ferwegen reagieren zu konnen. Wird
der Mietvertrag nach zwei oder drei
Jahren nicht verlédngert, steht der
Eigentimer vor dem Problem, einen
Nachmieter zu finden. Umnutzungen
und Umbauten sind teuer, oftmals lasst
sich das Objekt auch nur mit Verlust
verkaufen.

Inzwischen zeichnet sich allerdings ein
Ausweg aus dem Dilemma ab. Denn
derzeit beobachten die Experten eher
eine Knappheit an grossen, modernen
Logistikhallenin der Schweiz. Und wenn
die Mieternachfrage nach Logistikob-
jekten anvielen Standorten grosser ist
als das Angebot, konnen Investoren
auch ldngere Mietvertrage durchset-
zen. Vielleicht kommt der Logistikboom
also doch noch in die Schweiz. &


Philipp Mandl
Rechteck
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